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1. OBJET DE L'ENQUETE

1.1. Préambule
Uarticle 545 du Code civil prévoit que « nul ne peut étre contraint de céder sa propriété, si ce n'est pour
cause d’utilité publique et moyennant une juste et préalable indemnité ». Sielle aboutit, cette déclaration
entraine 'expropriation du propriétaire privé pour cause d'utilité publique, avec droit a indemnité.

Le Code de I'expropriation prévoit dans son article L1 que «l'expropriation, en tout ou partie,
d'immeubles ou de droits réels immobiliers ne peut étre prononcée qu'a la condition qu'elle réponde a
une utilité publique préalablement et formellement constatée a la suite d'une enquéte et qu'il ait été
procédé, contradictoirement, a la détermination des parcelles a exproprier ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres personnes intéressées ».

Afin de pouvoir procéder & une expropriation, deux enquétes publiques sont nécessaires :

e L’enquéte préalable 2 la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) a pour objet de définir si 'opération
doit étre déclarée d’utilité publique et si I'intérét général I'emporte sur les intéréts des
particuliers ;

e L’enquéte parcellaire porte sur la détermination des parcelles a exproprier ainsi qu’a la recherche
des propriétaires, des titulaires de droits réels et autres personnes intéressées. Cette enquéte
peut —&tre diligentée avec I'enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) ce qui est
le cas dans la présente procédure.

1.2. Présentation de I'opération soumise a la DUP

1.2.1. Objet de 'opération
Située 3 une quinzaine de kilométres de la ville de Pau, la commune rurale de Pardies-Piétat s’est
développée et structurée autour de la Route Départementale (RD) n°37 qui relie I'agglomération paloise
a la commune de Nay.

La commune cherche a attirer de nouveaux habitants afin de pérenniser son école, dynamiser le tissu
local et faire face au vieillissement de sa population. Pour ce faire, elle doit proposer de nouveaux
logements permettant d’accueillir de jeunes ménages et diversifier son parc de logements (petites
maisons, logements collectifs, locatif et logements sociaux) qui est a ce jour composé de 96,8% de maisons
individuelles de grandes tailles.

Dans le cadre de la mobilisation de foncier, la commune a mis en place une Zone d’Aménagement Différé
au Quartier Maubec, seul secteur qui n’est pas concerné par le risque d’inondation. Le quartier Maubec
est un secteur sur lequel une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) est présente dans
le PLU (en zone UB et 1AU) et respecte le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays de Nay
approuvé le 24/06/2019.
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Terrains a batir du futur lotissement en
zone UB et 1AU

$ == . ¥

. ; X Impasse Gassedat
La commune souhaite maintenant aménager ce terrain de prés de 3 hectares situé a la fois en retrait de
I’axe principal de la RD37 mais desservi par la voirie communale dite de Maubec et longé par la voie verte

qui conduit de Nay a Baliros. Enfin, ce terrain permet de rattacher le futur lotissement au tissu ancien et
au centre bourg.

Cependant, la voie communale de Maubec étant étroite, I'accroissement de la circulation engendrée par
le futur lotissement risque de ne pas se faire dans de bonnes conditions, voire d’étre accidentogéne. Afin
de limiter le trafic induit par I'accueil de nouveaux habitants, seule la sortie du lotissement sur la rue
Maubec ne serait autorisée. De fait, la commune doit trouver une voie d’accés au lotissement communal
pour réaliser ce projet.

Dans se contexte, la commune souhaite acquérir la parcelle AA n°77 dite impasse Gassedat qui se trouve
entre la RD37 et le futur lotissement. Cette voie privée dessert deux maisons et 'auberge « Chez Abel »
et figure en zone UA et UAi au Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune approuvé par délibération
du Conseil municipal le 20/12/2012.

L’enquéte porte en outre, conformément aux dispositions du dernier alinéa de Varticle L. 141-3 du Code
de la Voirie Routiére, sur le projet de classement de cette voie dans la voirie communale.

Plan de situation — commune de Pardies-Piétat :
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Plan du projet de lotissement communal : La circulation se fera en double sens pour les habitations
riveraines et les piétons, et en sens unique pour les habitants du lotissement.

i
LEGENDE

wmm=$ Voie & sens unique

Logement groupé {maison en bandes)
Réserve foncidre dventuelie

Espace publk - stationnement

Espace planté

1.2.2. Conditions d’insertion du projet dans I'environnement
Le projet consiste 3 aménager une voie existante et se limite a des travaux d’amélioration de I'existant. Il
n’a aucune emprise sur les propriétés riveraines.

L'opération prend place dans un environnement urbanisé et artificiel. Les travaux vont s’y intégrer
parfaitement.

Le projet ne se situe pas dans la zone NATURA 2000 du Gave de Pau.

Il est en tout point conforme a la stratégie du Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) du PLU de la Commune qui prévoit que « la seule extension possible du village sans empiéter sur
la plaine agricole, ni sur la zone inondable, est située au nord-est du village, dans le secteur Maubec ».

En application de 'annexe de I'article R.122-2 du Code de FEnvironnement, le projet de la Commune, qui
entre dans la catégorie « infrastructures routiéres », n’est soumis ni a évaluation environnementale, ni a
examen au cas par cas puisque la Commune ne construit pas une route, pas plus qu’elle n’élargit une
route.

En conséquence, la déclaration d’utilité publique demandée ne portant pas sur une opération susceptible
d’affecter I'environnement, 'enquéte publique est régie par les dispositions du Code de I'Expropriation
pour cause d’utilité publique.

1.2.3. Raisons pour lesquelles, parmi les partis envisagés, le projet présenté a été retenu
Aucune autre solution n’a été envisagée puisque la voie existe déja et qu’elle conduit tout naturellement
au terrain communal.

1.2.4. Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants et estimation sommaire

des dépenses
Le projet consiste a raboter la voie existante, a reprendre sa structure (terrassement, géotextile, couches
de fondation et de base) qui sera revétue d’une couche de roulement en enrobés. Les accotements
seront aménagés avec caniveaux, busage, exutoire et grille en fonte pour I'écoulement des eaux de

pluie.
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Les acces aux propriétés riveraines seront maintenus. Des candélabres seront installés et une petite zone
sera végétalisée.

Enfin, une signalisation au sol et la pose de panneaux de signalisation sont prévues.

Le coOt des acquisitions fonciéres est évalué sur la base d’une estimation réalisée par le Service de la
Direction de 'lmmobilier de I'Etat le 5 mai 2023. Quant aux co(ts des travaux d’aménagement de la voie,
ils sont établis sur la base d’un devis établi par le service Intercommunal Voirie et Réseaux Aménagements
de I’Agence de Gestion Locale.

Le montant total de 'opération s’éléve 3 120 720 € TTC. Le détail des postes est présenté dans le tableau
ci-dessous.

Poste | Montant TTC

Acquisitions fonciéres
Indemnité principale : achat de la parcelle AA n°77 d’une surface de 551m’ 16000 €
Indemnité de réemploi : I'indemnité est calculée compte tenue des frais de
tous ordres normalement exposés pour I'acquisition de biens de méme 2600€
nature moyennant un prix égal au montant de I'indemnité principale

Total acquisitions fonciéres : 18 600 €
Travaux:
Etudes et travaux préparatoires 9900 €HT
Terrassements 6 700 €HT
Bordures, caniveaux et bétons 20000 € HT
Matériaux de carriére, béton bitumeux, enduits routiers 19000 € HT
Assainissement pluvial 16 100 € HT
Travaux divers, mobilier, signalisation 13400 €HT
TVA a 20% 17020 €

Total TTC des travaux : 102120 €

Plan des travaux envisagés :
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1.2.5. Justification de I'utilité publique par la commune
Le projet d’acquisition de 'impasse Gassedat est considéré d’utilité publique car il permettra :
e 3 la Commune de mener & bien son projet de création d’un lotissement communal et ainsi
accueillir de nouveaux et jeunes ménages sur la Commune avec 27 logements ;
e la complete viabilisation du lotissement puisque I'impasse Gassedat est alimentée en électricité,
gaz, téléphone, eau et assainissement par le réseau public depuis la RD, ce qui fera faire des

économies a la Commune ;

o d’urbaniser la seule zone de la Commune oi1 une possibilité d’extension est encore possible.

1.3.

Etat parcellaire de la parcelle & acquérir dans le cadre de I'enquéte parcellaire

La parcelle AA n°77 appartient a la Société S2D Construction, propriétaire de ce seul bien sur la Commune
de Pardies-Piétat. L’unique vocation actuelle de cette voie privée est de desservir 2 propriétés privées

n’appartenant pas S2D Construction.

Les élus de la commune se sont tournés vers les gérants de la Société S2D Constructions, représentée par
M. Jean-Dominique DESPAGNET, afin de proposer l'achat de la parcelle. Les négociations 4 'amiable n‘ont

pu aboutir.

Etat parcellaire :

Surface
totale

Référence | Adresse du

cadastrale | lieu-dit Nature

Emprise

Identité des propriétaires

Totale de

Sal 551 m?

AA 77 A bourg 551 m?

Telle de résulte des documents cadastraux :
SNC S2D CONSTRUCTIONS
Par DESPAGNET Jean, 2 route de Pau, 64 800 ARROS-DE-NAY

renseignements recueillis  par

Telle que résulte des
Fadministration :

52D CONSTRUCTIONS, société en nom collectif, dont le siege
social est 8 ARROS-DE-NAY {Pyrénées-Atlantigues), Route de Pau,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Pau,
identifiée au Répertoire national des entreprises et de leurs
établissements.

Gérant associé : Société IMMO SPORT INVEST, Société par actions
simplifiée, dont le siége social est & ARROS-DE-NAY, 2 route de
Pau, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de
PAU, identifiée au Répertoire national des Entreprises et de leurs
établissements, représentée par M. Jean-Dominique
DESPAGNET, demeurant 3 ARROS-DE-NAY.

1.4. Information du propriétaire

Un courrier de notification d’ouverture d’enquéte a été adressé a M. Jean-Dominique DESPAGNET en

recommandé avec accusé de réception le 08/09/2024.

Ce courrier a été réception et retiré le 09/01/2024 par l'intéressé. (La copie de ce courrier et de I'avis de

réception sont joints en annexe 1).

1.5. Réglementation
Vu le Code e Vexpropriation ;

Vu le décret n°2004-374 du 29/04/2004 modifié relatif au pouvoir des préfets, a 'organisation et a I'action
des services de I'Etat dans les régions et les départements ;
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Vu le décret du 05/10/2022 nommant M. Julien CHARLES, Préfet du département des Pyrénées-
Atlantiques ;

Vu P'arrété préfectoral du 02/10/2023 donnante délégation de signature a M. LASAGE, secrétaire général
de la Préfecture des Pyrénées-Atlantiques ;

Vu la délibération du 17/11/2022 par laquelle le conseil municipal de la commune de Pardies-Piétat a
approuvé le dossier du projet susvisé et demandé I'ouverture d’une enquéte publique ;

Vu les pigces du dossier établi par la commune de Pardies-Piétat en vue de I'enquéte préalable ala
déclaration d’utilité publique de ce projet et de 'enquéte parcellaire relative a la délimitation des terrains
a acquérir en vue de la réalisation de cette opération ;

Vu les plans parcellaires des terrains dont Facquisition est nécessaire a la réalisation de I'opération
envisagée ;

Vu la liste des propriétaires concernés tels qu’ils sont connus d’aprés les documents cadastraux et les
renseignements recueillis par I'expropriant ;

Vu la liste des commissaires enquéteurs publiée au recueil des actes administratifs des la Préfecture des
Pyrénées-Atlantiques ;

Vu la décision du Tribunal Administratif de Pau désignant Mme Karine LE CALVAR, ingénieur qualité, en
gualité de commissaire enquétrice titulaire et M. Gérard JULIEN, Directeur de I'association « Foyer de
jeunes travailleurs » de Bayonne, en retraite, en qualité de commissaire enquéteur suppléant ;

Sur proposition de M. le secrétaire général de la Préfecture des Pyrénées-Atlantiques ;

il est arrété par arrété préfectoral en date du 18 décembre 2023 qu’il sera procédé conjointement, du
lundi 8 janvier 2024 9h00 au samedi 27 janvier 2024 12h00, a :

e une enquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) du projet
d’incorporation de la voire privée dite impasse Gassedat dans la voirie communale en vue de créer
une voie d’accés au futur lotissement communal - Quartier Maubec ;

e une enquéte parcellaire, en vue de délimiter exactement les terrains a acquérir pour permettre
la réalisation du projet.

2. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1.Démarche préalable a I'enquéte
Le 30/11/2023 : détermination des dates des permanences avec Mme MIRASSOU des services de la
Préfecture. Ces dates ont été confirmées par courriel en date du 1* décembre 2024.

Le 02/01/2024 Visa du dossier : Le registre d’enquéte et 'ensemble des piéces des dossiers soumis a
enquéte publique ont été visés et paraphés par le commissaire enquéteur le a la Préfecture des Pyrénées-
Atlantiques.
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2.2.Déroulement de I'’enquéte publique

2.2.1. Durée de I'enquéte

Uenquéte publique a duré 20 jours consécutifs, du lundi 8 janvier a 9 h au samedi 27 janvier 12h inclus.

2.2.2. Composition du dossier mis a disposition du public

Le dossier soumis 3 la présente enquéte publique se compose des piéces suivantes :

Dossier commun aux deux enquétes conjointes :

Arrété préfectoral n°23-93 du 18/12/2024 portant sur I'ouverture d’une enquéte publique
conjointe relative & la DUP du projet d'incorporation de la voire privée dite impasse Gassedat dans
la voirie communale en vue de créer une voie d’accés au futur lotissement communal — Quartier
Maubec et 3 la délimitation exacte des terrains a acquérir pour permettre la réalisation de cette
opération,

Extrait du registre des délibérations du conseil municipal en date du 17/11/2022 par laquelle le
conseil municipal de la commune de Pardies-Piétat approuve le dossier du projet susvisé et
demande I'ouverture d’une enquéte publique,

Certificat d’affichage signé par M. Pascal CABANNE, Maire de la commune de Pardies-Piétat en
date du 23/12/2023,

Exemplaire de I'affiche officielle d’avis d’enquéte publique,

Les avis d’enquéte publique parus dans les annonces Iégales de la République et du Sud-ouest en
date des 26/12/2023 et 901/2024.

Dossier relatif a I'enquéte préalable a la DUP :

Notice explicative,

Plan des travaux projeté sur 'impasse Gassedat,

Plan de situation de la commune de Pardies-Piétat localisant le futur lotissement communal et
I'impasse Gassedat,

Plan de situation de la commune de Pardies-Piétat,

Estimation sommaire des dépenses,

Registre d’enquéte.

Dossier relatif a ’enquéte parcellaire :

Plan de situation de la commune de Pardies-Piétat,

Plan de situation de la commune de Pardies-Piétat localisant le futur lotissement communal et
I'impasse Gassedat,

Extrait du plan cadastral de la parcelle a expropriée n°AA 77,

Etat parcellaire des immeubles a acquérir dans la commune de Pardies-Piétat,

Courrier adressé au propriétaire de la parcelle AA 77 accompagné du recommandé et de I'accusé
de réception,

Registre d’enquéte.

2.2.3. Permanences

Le commissaire enquéteur s'est mis & la disposition du public pour les renseigner et recevoir les
observations écrites sur les registres d’enquéte prévus a cet effet, ou par courrier remis en main propre
adressés par voie postale ou électronique a la mairie Pardies-Piétat, siege de I‘enquéte, durant les 3 jours

de permanences ci-aprés :

Lundi 8/01/2024 de Sh a 12h,
Samedi 20/01/2024 de Sh a 12h,
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e Samedi27/01/2024 de %h a 12h.

2.2.4. Affichage et publication
Affichage
I’avis d’enquéte au public a été affiché au moins 8 jours avant l'ouverture de I'enquéte publique sur la
porte de la Maire.

Le certificat d’affichage du Maire de Pardies-Piétat est joint en annexe 2.

L'affichage en Mairie a été vérifié par le commissaire enquéteur lors de chaque permanence.

Publication
L'avis d’enquéte publique a fait I'objet d’une publication au chapitre des annonces légales dans les
journaux Sud-ouest et La République des Pyrénées les mardis :

e 26/12/2023,

e 9/01/2024.

Les extraits des journaux sont joints a I'annexe 3.

Information du public préalablement a I'enquéte publique
L'information du public sur le projet est donnée depuis 2012 dans le cadre de I'élaboration du PLU.

Ce projet n’est pas soumis a concertation préalable en application du Code I'Environnement.

2.2.5. Visite des lieux
Le commissaire enquéteur s’est rendu dans I'impasse Gassedat le 27/01/2024 et a emprunté la voie
communale Maubec en voiture le 20/01/2024.

Comme le montre les photos ci-dessous, le chemin communal Maubec est effectivement étroit. Le
croisement de véhicules est difficile, mais de petites poches de doublement permettent les circulations
en double sens.
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L'impasse Gassedat dessert actuellement 2 propriétés dont I'une est constituée de plusieurs logements
locatifs et débouche directement sur la RD 37 trés fréquentée. Le projet prévoit que seuls les résidents
actuels pourront continuer a sortir des chez eux en double sens sur la RD. Les futurs habitants du
lotissement communal ne passeront qu’en sens unique de la RD vers le lotissement.

La voie de limpasse est suffisamment large
pour permettre le passage en double sens.

’entrée du restaurant « Chez Abel » se situe
juste a c6té de I'entrée de la voie privée et
débouche, elle aussi, sur la RD 37. Le futur
aménagement de ce secteur doit prendre en
compte et traiter ce potentiel conflit d’usage
avec I'augmentation du trafic sur ce secteur.

Les plans des travaux projetés sur ce secteur
proposent 2 sorties du restaurant: I'une
rejoint la voie avant le futur stop et I'autre
plus en amont dans I'impasse.
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Seul un petit muret délimite la voie de la
résidence. Le commissaire enquéteur a noté
la présence d'une porte sur cette fagade qui
peut induire la sortie de piétons.
L'aménagement futur doit permettre de
sécuriser cette sortie potentielle.

Des accotements sont néanmoins prévus.

Le commissaire enquéteur note que plusieurs véhicules stationnent sur la voie. Néanmoins, la cour de la
résidence permet d’accueillir les véhicules des habitants.

Entrée de la résidence Parking de la résidence
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Entrée de la deuxiéme propriété qui dessert
une maison individuelle

Futur lotissement communal

2.2.6. Mise a disposition du dossier soumis a I'enquéte — Registres
Conformément 3 I'arrété préfectoral, les dossiers de I'enquéte conjointe I'enquéte préalable a la DUP et
de I'enquéte parcellaire ont été mis a disposition du public :
e En mairie aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie les lundis et mardis de 8h45-12h
12h30-18h, et les jeudis et vendredi de 8h45 a 17h ;
e Sur le site internet des services de VEtat des Pyrénées-Atlantiques: www.pyrenees-
atlantiques.gouv.fr — page d’accueil — enquétes publiques — en cours. (Cf. capture d’écran ci-
dessous prises le 08/01/2024)
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s ;
o 53 Nous contacter Paramitres d'affichage
MRt ns. Les services de I'Btat &

il dans les Pyrénées-Atlantiques

ATLANTIQUI
= Rechercher .

Actualités ~ Actions da I'ftat ~ Services de FEtat Publications ~ Démarches v

Accusit > Actionsde Fftat > Aménagement du territoire. planification et ubanisme, construstion > Enquétes publiques > Encours > Commune de Parties-Pietat: DURParcelizire/ Projet
dincorporstion vols privde dite Impasse Gassedat }  Pibces Ju dossier

Pieces du dossier

Mis 3 jour o 08/01/2024

Composition dossier

Présentation dossier Piéces du dossier

Pubhe le 2201272023 2> PUbNE o 08/01/202¢ >

Télécharger 2. SommaireDUP_ ¥
DOCX - 0,01 Mb - 04/01/2024

Télecharger 1, Page de garde DUP_ &
DOCK - 002 Mb - 0401/2024

Téléchanger 1. Page de yarde Parcellaire &
DOCK - 002 Mb - 04/0/2028

Télécharger 2. ireDUP_ ¥
DOCX- D01 Mb- 04AM/2024

Télécharger 1. Paye de garde DUP %
DOCK - 002 Mb - 04072024

Télecharger 1. Page de garde Parceflaire ¥

POCK-002 Mb-040N2024

Télécharger 2. SommaireParceliaire ¥
DOCK - 057 Mb- DAHA/2024

&

Télécharger 3. PLAN DE SITUATION 1
POF - 147 Mb - 04000/2024

Tétécharger 4. PLAN DE SITUATION 1
PDF-147 Mb- 040012024

1€

Télécharger 5. PLAN DE SITUATION2 ¥
DOCK- 233 Mb- D4TV20M

Télécharger 6 Plan des Travaux ¥

POF- 015 Mb -04)002024

le

Télécharges 7. Estimation dé
DOCK -0,02 kb - 04/012024

Télécharger 8. DCM ¥
FOF -000 Mb- 04)01/2024

Télécharger ETAT PARCELLAIRE ¥
POF - 018 Mb - 04012024

Télécharger Notice
DOCX-5,32 Mb- 0412024

Pendant la durée de I'enquéte, les observations du public ont pu étre consignées sur les 2 registres
d’enquétes déposé en mairie, adressées par écrit au commissaire enquéteur a la mairie ou adressé par
courriel électronique a I'adresse suivante : pref-amenagement@pyrenees-atlantiques.gouv.fr.

2.2.7. Clbture des registres d’enquéte publique
A I'issu du délai légal de 'enquéte publique le 27/01/2024, les registres d’enquétes ont été clos et signé
par:
e Le commissaire enquéteur s'agissant du registre d’enquéte préalable a la DUP,
e Le Maire de la commune de Pardies-Piétat s’agissant du registre de I'enquéte parcellaire.
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2.3.Démarches a l'issue de 'enquéte
Le 08/02/2024 : transmission par courriel du PV de synthése des observations du public et des questions
du commissaire enquéteur & M. CABANNE, Maire de la commune de Pardies-Piétat. Ce document intégré

au présent rapport au chapitre 3.

Le 09/02/2024 : Suite & I'envoi du PV de synthése, une réunion avec M. CABANNE a été organisé afin de
présenter le PV de syntheése des observations du public et de clarifier les points suivants :
e Les motifs de 'abandon du précédent projet évoqué par M. NOUGUES dans son observation R1 ;
e La tentative de négociation a ’'amiable avec le propriétaire de la parcelle ;
e Lla pérennisation de I'école communale avec I'ouverture d’une troisieme classe ;
e L’aménagement de la voie communale de Maubec : il est envisagé la création d’un chaucidou et
I'élargissement d’une portion de la voie (de la sortie du lotissement vers la RD 37). L'emprise sera
réalisée sur 'emprise du terrain communal.

Le 12/06/2024 : réception du mémoire en réponse par courriel.
Le 19/02/2024 : transmission du rapport avis et conclusions par courriel a la Préfecture.

Le 28/02/2024 : remise du rapport, avis et conclusion de I'enquéte a la Préfecture en main propre ainsi
que les dossiers de I'enquéte publique

2.4. Difficultés rencontrées au cours de I'enquéte
Aucune difficulté particuliére n’a été rencontrée au cours de la présente enquéte publique.

Le commissaire enquéteur note la courtoisie des intervenants et de 'accueil qui lui a été fait et remercie
les élus municipaux de s’étre organisés afin d’ouvrir la Mairie les samedis 20 et 27/01/2024.

3. PV DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECEUILLIES EN COURS D’ENQUETE ET
REPONSES DE LA COMMUNE

3.1. PV de synthése
Un Procés-Verbal de synthése des observations du public a été adressé par courriel a M. CABANNE, Maire
de la commune, le 08/02/2024, couplé par une remise en main propre le 09/02/2024 a la Mairie.

Ce document intégre les observations du public tant sur I'enquéte préalable a la DUP que pour 'enquéte
parcellaire ainsi que celles du commissaire enquéteur.

Il est inséré ci-aprés dans le rapport.
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Enquéte publique conjointe

Enquéte publique préalable a la
déclaration d’utilité publique et enquéte
parcellaire portant sur I'incorporation de

la voie privée Impasse Gassedat dans la
voirie communale en vue de créar une
voie d’accés au futur lotissement
communal Quartier Maubec

Commune de Pardies-Pietat

Daossler n® E2300095/64

du 8 au 27 janvier 2024 inclus

PV de Synthése des Observations du
Public

Emauitte canjoinke BUP  Pamelalre commune de Pardies-Pletat Cosaver n"E2 30000956
Page 174

Enquéte conjointe DUP / Parcellaire commune de Pardies-Piétat Dossier n°E23000095/6 Page 16/30



Sommaire
1. Pokambede

2. Bilan quantitatif de la participation du public :
3. Obeervabions du public lors o 'enguiite .
4, Observadons at guestions du conmistping ehquibee

£ L I

1. Préambule
Chaque annotation suv le reglstre d'enquéte comporte le symbole « R » affecté d'un mamésa d'ordre
sakon lus dates d'enregistrement,

Le démarche st identique pour les courriers recus sver be symbole « L » affecté du numéro d'ordre
ot les cowrriels requs aves le symbole o Cx affecté du numéro d'oedre.

163 citations expctes des persannts sont dentifides pardet u ».

2. Bilan quantitatif de la partidpation du public :
Durant la pariode i & au 27 jswier 2024 inchus, 2 personmes ont rencontré be commissaire
enquéteur lors de s&5 parmanences.

Deux reglstres d'enqubts ont 68 mis & b dispostiian du public. Poar chaque registre, le bifam est le
suhant !

L AT Vil U HIQISCLE T aiail 5 M
* 1 perzonne & déposé une observation référencie Rl sur be Regisire d'enquéte
concemant la DUP ;
s Aucune personne n'a déposé des Jettres 3 Pattention du commissaing enquiteus ou
rEmiz 2 main pendsit ko4 PEFTBAENDES.

4

M | s A A%l H

«  Autune observation w's été déposée sur le registre d'sngudte concernant f'engquite
patceibyie ;

s 1 lsttre référencée L1 a 06 rembe en makn popre au commissaire penddant R

permansncs cu 27/01/2024.

LTI |I.' Ll

A noter que deun courvielz adressés per Mme ROUSSIGNOL sont parvene @ Tadresse ¢ I
préfecture les 3 et 4 Fivrier 2024, Ces observations syant 40k dmises hors du délals légal, ne seront
pas prises en pompre.

3. Observations du public lors de Penquite

Enudtbn canjoinks DUIP / Pareslisirs. enmmisng de Fardigs-Plstat  Doasler n"EZ3000085/6
Page 4
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4, Chbservetions et questions du commissaire enguiteur

Le commissaire enquiteur oonstate qu’au nheau du restaurant « Chez Abel », deux passages sur le
parking sont préons.

Botart okl situé dens le chemin semble loginue. Par contre, celul st pose question quand a la
sécurité des usagers sortant du restaurant directement sur be stop, £n effat, dwec W mur, b visibiitd

est rédulte, (CF plan ci-dessous),

8 comemissaire enquitaur souhsite que la Maire précdse sa motivation concermnant ke malatien de
cette sortie,

Document fait en deux exempisires

Dont Fun adressé par courriel 3 M CABARME, Wisior de Pardies-PRtat ot [t (emis &0 Misin poopre
e 02UZ/ARA.

e commissaire enguiteur M. le Maire de Pardies-Pietat

Karine LE CALVAR Pascal %
#

e

Enalng conoints DUP { Peecalipire oormuns de PaediopPlgtat  Deans n'E2F0000S5/6 Pageafi

3.2.Réponse de la commune
La réponse de la commune au PV de synthése est insérée ci-apres dans le rapport.

M. CABANNE, Maire de la Commune a apporté les précisions nécessaires concernant :

e L’absence d’options alternatives;
e Les aménagements envisagés de la sortie du restaurant « Chez Abel » avec notamment la
surpression du mur d’enceinte afin d’améliorer la visibilité.
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A Pardies-Pistat, le 3 féwrier 2024

MEMOIRE EN REFONSE A L'ENQUETE PUBLIQUE, impasse GASSEDAT

Considérant Vabandon du précédent projet, ce projet était associé &
W.NOUGUES. Il s’agissait d'une création de voirie avec sttribution de 8 lots sur
s5a parcelle.

M.NOUGUES s'est apposé au document final et a refusé de le signer. Ainsi le
projet communal n'a pas pu aboutir,

Au sujet de la sortie en bordure de D37 du commerce « Chez Abel », celle-ci
n'impacte pas le double flux de cette impasse. Par ailleurs, la commune en
accord avec le futur repreneur pourra envisager la suppression du mur
d'enceinte permettant ainsi une meilleure visibilité aux usagers venant du
commerce ot une harmonisation paysagére vers e nouveau guartier.

Pour faire valoir ce que de droit.

‘-{-.-\ o

o panikz”
Pascat CABANNE

Commune de Pardes-Plétat 1 rue Capdebat 648000 Pardies-Pidtat
05 59 71 22 07 f compardisaspletstélicdg-64.fr
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4. ANALYSE BILANCIELLE DU PROJET

Pour rappel, 'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) a pour objet de définir si
Fopération doit &tre déclarée d’utilité publique et si I'intérét général Femporte sur les intéréts des
particuliers.

Pour ce faire, le commissaire enquéte réalise une analyse bilancielle pour évaluer les points forts et points
faibles de ce projet et déterminer s'il présente concrétement un caractére d’intérét général.

4.1.Le projet est-il cohérent avec les enjeux du territoire et ses incidences ?
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5. MOTIVATION DE L’AVIS CONCERNANT L’ENQUETE PARCELLAIRE

6.1.Rappel sur I'objet d’'une enquéte parcellaire
Article L 11-1 du code de I'expropriation : « Pexpropriation d'immeubles..., ne peut étre prononcée
gu’autant gu’elle aura été précédée d’une Déclaration d’Utilité Publique intervenue a l'issue d’une
enquéte et qu’il aura été procédé contradictoirement a la détermination des parcelles a exproprier, ainsi
qu’a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et autres intéressés ».

La présente enquéte parcellaire a pour but de procéder contradictoirement 3 la détermination des
parcelles a exproprier, ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres
intéressés.

6.2.Constat a l'issue de la procédure
Le courrier adressé en recommandé avec accusé de réception a été retiré le 09/01/2024. Le propriétaire
de la parcelle a bien été identifié et a remis un courrier en main propre au commissaire enquéteur lors de

la permanence du 27/01/2024.

La parcelle 3 exproprier est identifiée et n’a fait I'objet d’aucune remarque contradictoire du propriétaire
concernant 'emprise des ouvrages projetés.

Enfin 'emprise du terrain a exproprier est conforme a 'objet des travaux tel qu’il résulte de la procédure
DUP.

Fait a Morlaas

e A9 %N\»Q:\ WY

N

Karine LE CALVAR
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6. ANNEXES

Annexe 1: Courrier notification enquéte publique au propriétaire et accusé de

réception
Dépariemant das Pyrhndas-Atiantiquees
id Le 2 janvier 2024, & Pardias-Priat
Commune ¢ PARDIES-PIETAT
Le Maire
3

Monsiewr Jean-Dominigee DESPAGNET
Gérant 3s0cit ~ S0 CONSTRUCTIONS

OBJET - Mowfcasion d'owvarture &enquiis. 2 rovka de Pau
BABO0 ARRDS-DE-NAY

Mansieur,

Par aobis en dats du 18 décembre 2023, Morsiow & Prifel des Pyénées-Allantepes a
prescrit Fowvertura d'una enquéte parceliaine desiinda & i rechercha des propridiaires, des titalaires
de droits réels et des aulres inidressés, sinsi qu'd virlier comradiciobement la détermination des
parcelles Gu palieg de paroelies & expropigr pour ke projd dincirpoilion dans k8 volkie communsde
de ka voim privée dite impamse Gassedat 4 PARDIES-PIETAT.

Fai Fronnew de voos informer qua cabie anquide parcslaie serp ouverle & is maira de
PARDIES-PIETAT du bundk B jarwinr 2024 Gh au samedi 27 janvier 2024 126 [cpind Tavis au pubi),
0l vous powrsz consulber b8 dossier parcoliaire pandarn la dunde de colia-ci les lundi o) mardi de Bhas
& 12h @i do 12030 & 18h ot lee joud! at vendrety da Bh4% & 1Th ot conalgner aventusllement voB
abservalions sur ia tegistre d'anquble ou les adresser & kMadame s commisaalae enquitewr, Madame
Le Catvar, 4 ko maine de PARTHES-METAT.

D'autre part, jo vous prie, an exécution de Farcls RL.134-7 du code de V'expropriation pour
couse d'utilith pubkigue, au tarma duquel lee propréiaies exproprds sond lenus da (owmin boees
Indicationa utées rolstives 4 leur kientis, de bien woulok remplir le questionneie ejoint et de
I'avesaer 4 |8 mairie de PARDIES-PIETAT.

Je me parmmesis d'appeler voire attention sar Fsdedd que vous avez 3 e remplic dis o
possée avee Boin el axactitude. [ la précision des rensaignements demandés dépand, en offel, le
pasemant rapides des intemniids qul vous seront altoudas.

La présente rotiication a5 fite nolarmmant en vee de Pappicalion des arlicles 13111 3
L.374-3 du code de Paxpropriation pour cause o utiith poblque reproduits ci-dessous -

311-1: «En we de ia fication des inderaeés, Fexproprisnt notife aux propriétsres el
wauivuitiers indraasds, solf I'gvs d'ouvertare de Tenqodie, solt M'ecie séclarant 'utilé publique, sol
Famitd di ca3sibiad, $oi Mordorwancd d'axpropriation »

Arficle L3132 «Lle proprdtare el lusufnaiier sont lenus d'appeler et de feire connalire &
Pexpiopeiand, lag fernniars, [OCHRUES, Cux qui Onl cag diails o ernphytiges, d'hablialion au 0USSHs &
oeux gui pauvent réciamer des servitudes »

Articia [311-3 1 v Led intdreasds aulres que £eux menlionnds aux articles L311-1 et 1.311-2 sont mis
wn demewre de Ry velok leurs dmits par pullicile colfactive & lnus G e Taing connaieed &
Faxpeogriant, 3 défaut da quai #s sont déchus de tous droits & indemnité ».

Je iz pris & agréee, Monsisyr, Texprassion de mes sentimends disbinguéa.
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Annexe 2 : Certificat d’affichage

EXPI960

DEPARTEMENT DES PYRENEES-ATLANTIGUES

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je gougsigne maire oe g commane de Pardies-Pistat

certifie que I'amd1é préfectoral n®23-32 portant ouverture d'une enquitte publique sur 'utilité
publxjue et ke parcellaire du projet d'mcorporation de ka vole privée dits Impasse Gassedal
dans [a voarie cOmmuraie o v de craer Ui voie d'aceks au futur lotissement comminial -
Cruactiar Maubed &t 8 la démitation axacte das terains a acquant pour panmastidae la
réalisation da cette oparation

& &t affiche py tableay de la maire g1 dang les endrods fréquentés du putdic huit jours au
meing avant ['ouveriure de 'enqudle el pendant loute 33 dunde

FAIT & ’af[t':'tJ ekt wl% p{zy’j 3
LE MAIRE

B e

{Cachet dg;l}a mairia)

RS

Cartifical de pubhcation a rervoyer 4 (o Préfecture
des Pyrénges-Atlantiques
3GAD -BAE
2, tua Maréchal Joffre
84021 PAU CEDEX
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